SOCIEDAD ANONIMA
DE
DEPORTES MANQUEHUE
(Sociedad Anénima Abierta)

MEMORIA Y BALANCE DEL EJERCICIO 2023

Que el Directorio de la Sociedad Anénima presenta a la Junta General Ordinaria de
Accionistas del dia 20 de abril 2024.



Sefioras y Sefiores Accionistas:

De acuerdo con los estatutos de la sociedad, el Directorio presenta a ustedes la memoria
correspondiente al ejercicio del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023.

DATOS GENERALES

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

a) Identificacion basica

Razoén Social : Sociedad Anénima de Deportes Manquehue
Domicilio Legal : Avda. Vitacura N2 5841 - Vitacura

Rol Unico Tributario : 91.387.000-K

Tipo de Sociedad : Sociedad Andnima Abierta

Teléfono : 224456548

Casilla : 19016 - Correo 19

Correo Electronico : ohillmer@clubmanquehue.cl

Inscripcion Registro de Valores de la Comision para el Mercado

Financiero : N2 0220.

b) Documentos Constitutivos

Fecha :1de junio de 1948
Notaria : Jorge Maira Castellon

Modificacién de Escritura

Fecha : 21 de julio de 1948
Notaria : Jorge Maira Castelldn



Protocolizacion
Fecha : 4 de octubre de 1948

Notaria : Jorge Maira Castellon

Inscripcidn Registro de Comercio
Extracto : Fojas 3961 N2 2321 de 1948
Decreto N2 6083 : Fojas 3963 N© 2322 de 1948

Nuevos Estatutos de la Sociedad

Escritura Publica

Fecha : 30 de julio de 1982

Notaria : Gonzalo Hurtado Morales
Inscripcion Extracto : Fojas 14749 N2 8646 de 1982
Publicacidon Extracto : 26 de agosto de 1982

Ultimas modificaciones

Escritura Publica

Fecha : 20 de abril de 2013

Notaria : Gloria Acharan Toledo
Inscripcion Extracto : Fojas 44115 N2 29488 de 2013
Publicacion Extracto :12de junio de 2013

Escritura Publica

Fecha : 23 de mayo de 2014

Notaria : Gloria Acharan Toledo
Inscripcion Extracto : Fojas 42533 N2 26425 de 2014
Publicacion Extracto : 13 de junio de 2014

En la Décimo Cuarta Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada el dia 20 de abril
2013, ratificada en la Décimo Quinta Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 26
de abril de 2014, se acordé un aumento de capital ascendente a $1.000.000.000, dividido en
10.000 acciones, a un valor de $100.000 cada una.



ACTIVIDADES

La duracion de la sociedad es por tiempo indefinido y su objeto social es construir, instalar,
equipar, operar y administrar, sin fines de lucro, campos deportivos, piscinas, gimnasios,
canchas de tenis y otras instalaciones, casinos, salas de estar, de conferencias y exposiciones,
todo ello destinado a la préctica, fomento y desarrollo de toda clase de actividades que
tengan fines exclusivamente deportivos, educacionales y de beneficencia.

La sociedad es duefia del inmueble ubicado en la Comuna de Vitacura, Avda. Vitacura N.2
5841, Rol N2 1031-7, conocido como “Estadio Manquehue”, con una extensién aproximada
de 12,8 hectdreas de terreno, donde estdn sus construcciones deportivas, sociales,
educacionales y parques, asi como también el Centro de Documentacién Emilio Held y otras.
Durante el afio 2023 las actividades de la sociedad se desarrollaron con normalidad.

El estadio y sus construcciones e instalaciones estdn entregados al Club Deportivo
Manquehue, el que administra el inmueble y es responsable de su cuidado, mantencién y
funcionamiento, en virtud de un acuerdo de gestidn y administracién conjunta suscrito por
ambas entidades.



INFORMACIONES VARIAS

PROPIEDAD DE LA ENTIDAD
La sociedad ha emitido en total 90.000 acciones suscritas por 3.869 accionistas.

Nombre de los doce mayores accionistas al 31 de diciembre de 2023:

Accionista Acciones Porcentaje
De propiedad
Meier Neumann Lothar 1.700 1,88
Club Deportivo Manquehue 1.541 1,74
Ultramar Agéncia Maritima Ltda. 1.116 1,24
Normex S. A. 1.065 1,18
Von Appen Behrmann Sven 628 0,69
Inversiones Cordillera Limitada 562 0,62
Inversiones Blumenau S.A. 524 0,58
Biedermann Dommasch Nils 396 0,44
Binder Koster Ricardo 387 0,43
Binder Koster Gustavo 386 0,43
Albertz Klein Alejandro 358 0,39

Christa Koster vda. de Binder 336 0,37



ADMINISTRACION Y PERSONAL

a) Descripcion de la organizacion:

DIRECTORIO
GERENTE
b) Directorio
Sr. Ricardo Binder Koster presidente
Sr. Alejandro Albertz Klein vicepresidente
Sr. Matias Kunstmann Rioseco director
Sra. Claudia Fehlandt Eggers directora
Sr. Christian Hanel Rossel director

c) Gerente
La ge‘rente de la sociedad es la Sra. Olga Hillmer Mundaca, abogado.
d) Personal
La sociedad cuenta con los servicios de una secretaria para el apoyo de las labores

administrativas y de un contador para la gestién de contabilidad, ambos proporcionados por
el Club Deportivo Manquehue.



ESTADOS FINANCIEROS

a) Estados Financieros

El balance general al 31 de diciembre de 2023 se presenta separadamente con sus notas
correspondientes y se someterd a la consideracién de la Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad a celebrarse el dia 20 de abril de 2024.

Dicho balance arroja un excedente para el ejercicio igual a $5.707.043.907.

b) Patrimonio Social

El patrimonio de la sociedad, de acuerdo con el balance general, asciende a $50.333.000.242.
El capital social suscrito y pagado asciende a $2.256.122.663.

El valor libro de cada accidn asciende a $556.153.

c) Auditores externos

De acuerdo con la decisién de la Junta General Ordinaria de Accionistas realizada el 15 de
abril de 2023, los Estados Financieros correspondientes al presente ejercicio fueron auditados
por ARTL Chile Auditores Limitada.



HECHOS RELEVANTES (ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD)

Durante el ejercicio comprendido entre el 12 de enero al 31 de diciembre del afio 2023, no
hubo hechos relevantes de aquellos que contempla la legislacion vigente y que deben ser
informados a la CMF.

A continuacion, informamos a nuestros accionistas que la sociedad desarrollé sus actividades
en forma normal, dentro de las cuales podemos destacar las siguientes:

1.- Con el objetivo de dotar con agua el terreno de Chicureo perteneciente a ella, el directorio
encargo un estudio geofisico de aguas subterrdneas y posteriormente un sondaje de 100
metros de profundidad a la empresa Hidrosondajes. Este concluyd con la existencia de agua
con un caudal de 3 litros por segundo.

En el mes de octubre se ingresé a la Direccion de Aguas la solicitud de cambio de punto de
captacion para dicho caudal del derecho de aprovechamiento de aguas subterraneas que la
sociedad posee en Chicureo, la que fue aprobada con fecha 15 de marzo de 2024.

2.- Debido a la imposibilidad fisica de utilizar los derechos sobre aguas del rio Mapocho, que
a la sociedad le corresponde por integrar la Asociacion de Canalistas “Canal Unidos”, y al costo
que significa participar en ésta, el directorio decidi6 vender las 4 acciones que posee en dicha
asociacion.

3.- A principios del afio 2023 y con el fin de dar el empuje necesario a la ampliacién del
subterraneo de estacionamientos, se formé un comité con el fin de dar un impulso a dicha
gestion. En representacion de la sociedad se nombré al director Alejandro Albertz. Esta
comisién funciond durante todo el afio lograndose avances que permitiran que el inicio de las
obras se Ileve a cabo.en el mes de enero de 2025.

Rlc%o Binder Kogter Matias Kunstmann Rioseco
Director
—
Claudia Fehlandt Eggers Christian H‘;i)';{el Rossel /
Director Director

Q—
Olga mlmerW-

Gerente

Santiago, 28 de marzo de 2024
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ARTL

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores
Accionistas y Directores
Sociedad Anénima de Deportes Manquehue

Opinién

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros de Sociedad Andnima de Deportes Manquehue, que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y los correspondientes
estados de resultados, de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Sociedad Anénima de Deportes Manquehue, al 31 de diciembre de
2023 y 2022 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas de acuerdo con Normas Internacionales de informacién Financiera.

Base para la opinion

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con tales normas se describen, posteriormente, en los parrafos bajo la
seccién “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros™ del presente informe. De
acuerdo con los requerimientos éticos pertinentes, para nuestras auditorias de los estados financieros se nos
requiere ser independientes de Sociedad Anénima de Deportes Manquehue y cumplir con las demds
responsabilidades éticas de acuerdo con tales requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinion de
auditoria.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantencion de un control interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable
de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude
0 ErTor.

Al preparar los estados financieros, la Administracion es requerida que evalie si existen hechos o
circunstancias que, considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de
Sociedad Anénima de Deportes Manquehue para continuar como una empresa en marcha en un futuro
previsible, por al menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa, sin
limitarse a dicho periodo.
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ARTL

Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable que los estados financieros, como un todo,
estdn exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un
informe del auditor que incluya nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto, pero no
absoluto, nivel de seguridad y, por lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile siempre detectard una representacion
incorrecta significativa cuando ésta exista. El riesgo de no detectar una representacién incorrecta
significativa debido a fraude es mayor que el riesgo de no detectar una representacion incorrecta
significativa debido a un error, ya que el fraude puede involucrar colusién, falsificacion, omisiones
intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso omiso de los controles por
parte de la Administracién. Una representacién incorrecta se considera significativa si,
individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian influir el juicio que un usuario razonable realiza a
base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile, nosotros:

* Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional
durante toda la auditoria.

* Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea, debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos
de auditoria en respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base
de pruebas, de la evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados
financieros.

e Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto
de disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero sin
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de Sociedad
Anénima de Deportes Manquehue, en consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién.

e Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como
evaluamos lo apropiado de la presentacion general de los estados financieros.

e Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que, considerados como un
todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Sociedad Andnima de Deportes
Manquehue, para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo
razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la
oportunidad y el alcance planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo, cualquier deficiencia significativa y debilidad importante del control intemno que
identificamos durante nuestra auditoria.
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SOCIEDAD ANONIMA DE DEPORTES MANQUEHUE
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos MS$)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Activos intangibles distinto de la plusvalia
Propiedades de inversion

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

31/12/2023 31/12/2022
ms Ms
2.229.686 2.104.412
2.229.686 2.104.412
130.000 130.000
48.695.485 48.593.631
48.825.485 48.723.631
51.055.171 50.828.043




SOCIEDAD ANONIMA DE DEPORTES MANQUEHUE
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos MS)

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 31/12/2023 31/12/2022
Nota M3 M$

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 7.031 8.353
Otros pasivos financieros, corrientes 8 109.845 112.104
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 5 96.740 93.206
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 213.616 213.663
PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros, no corrientes 8 508.555 560.522
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 508.555 560.522
TOTAL PASIVOS 722.171 774.185

PATRIMONIO NETO

Capital 9 2.256.122 2.256.122
Otras reservas 9 31.473.308 31.473.308
Excedentes retenidos 9 5.707.044 5.707.044
Ganancias acumuladas 9 10.896.526 10.617.384
Patrimonio neto atribuible a los propietarios de la

controladora 50.333.000 50.053.858
TOTAL PATRIMONIO NETO 50.333.000 50.053.858

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 51.055.171 50.828.043




SOCIEDAD ANONIMA DE DEPORTES MANQUEHUE
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022

(Cifras expresadas en miles de pesos MS)

Ingresos ordinarios

Margen bruto

Gastos de administracion y operacion
Ingresos financieros

Costos financieros

Otras ganancias

Resultados por unidades de reajuste
Utilidad antes de impuesto

Impuesto a las ganancias

Utilidad del ejercicio

Nota

11

12
13
15
14
15

31/12/2023 31/12/2022
M$ M$
285.597 272.146
285.597 272.146
48.582 ) ( 42.102
101.462 175.871
32.855 ) ( 29.328
: 4.136.075
26.480 ) ( 80.289
279.142 4.432.373
279.142 4.432.373
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SOCIEDAD ANONIMA DE DEPORTES MANQUEHUE
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos M$)

31/12/2023 31/12/2022
Flujo de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
operacion MS$ MS$
Clases de ingresos y pagos
Cobro de ingresos 285.596 280.498
Intereses recibidos 121.783 175.871
Flujo de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades 407.379 456.369
de operacién i -
Flujo de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
inversion
Inversion en fondo mutuo ( 170.000 ) ( 184.000 )
Rescate inversion fondo mutuo - 184.000
Flujo de efectivo netos (negativo) utilizados en actividades de ( 170.000 ) _
inversién b
Flujo de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion
Pago mutuo ( 79.250 ) ( 70.324 )
Intereses pagados ( 32.855 ) ( 29.328 )
Flujo de efectivo netos (negativo) procedentes de (utilizados en) ( 112.105 ) 99.652 )
actividades de financiacion : i
Aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 125.274 356.717
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del ejercicio 2.104.412 1.747.695
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio 2.229.686 2.104.412
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SOCIEDAD ANONIMA DE DEPORTES MANQUEHUE
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

NOTA 1 INFORMACION DE LA SOCIEDAD

La Sociedad Anonima de Deportes Manquehue (“la Sociedad”) es una Sociedad Anonima abierta,
constituida por escritura piiblica de fecha 1 de junio de 1948, otorgada ante el Notario de Santiago don Jorge
Maira Castellén, la cual se encuentra inscrita en extracto en el Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, a fojas 3936, N° 2322 del afio 1948, siendo publicada en el Diario Oficial, en
igual forma, el dia 28 de septiembre de 1948. La Sociedad en su origen fue concebida como una entidad sin
fines de lucro en atencion a los fines para los cuales fue creada. Se encuentra inscrita en el Registro de
Valores con el N° 0220 y, por lo tanto, bajo fiscalizacion de la Comision para el Mercado Financiero.

La Sociedad tiene por objeto construir, instalar, equipar, operar y administrar sin fines de lucro, campos
deportivos, piscinas, gimnasios, canchas de tenis y otras instalaciones, casinos, salas de estar, de
conferencias y de exposiciones, todo ello destinado a la practica, fomento y desarrollo de toda clase de
actividades que tengan fines exclusivamente deportivos, educacionales y de beneficencia. Hasta la dictacion
de la ley 21.564 que derogo la Ley 8.834, la sociedad se encontraba exenta del pago de Impuesto a la Renta
de Primera Categoria, privilegio que hoy no goza en virtud del cambio de legislacion publicada con fecha
09 de mayo de 2023.

Sociedad Andénima de Deportes Manquehue se encuentra domiciliada en Avenida Vitacura N°5841, comuna
de Vitacura, en Santiago de Chile.

Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad Anénima de Deportes Manquehue mantiene 3.869 Accionistas, No
existe una matriz controladora.
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NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS

241 Declaracién de cumplimiento

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre de 2023, aprobados por su Directorio en sesion
celebrada con fecha 28 de marzo de 2024, han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (N1IF), emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB).

Estos estados financieros reflejan fielmente la situacion financiera de Sociedad Anénima de Deportes
Manquehue al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio y los flujos de efectivo por los periodos de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2023 y
2022.

22 Modelo de estados financieros bajo IFRS
La Sociedad incluye los siguientes modelos para preparar sus estados financieros:

Estados de Situacidon Financiera Clasificados
Estados de Resultados (por funcion)

Estados de Resultados Integrales

Estados de Flujos de Efectivo (método directo)
Estados de Cambios en el Patrimonio

Notas a los Estados Financieros

23 Periodo contable
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes ejercicios:

Estados de situacion financiera

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022.
Estados de resultados por funcion e integrales y estados de flujos de efectivo

Por los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2023 y 2022.
Estados de cambios en el patrimonio

Saldos y movimientos entre el | de enero y el 31 de diciembre de 2023 y 2022.

24 Bases de medicion

Nuestros Estados Financieros han sido preparados bajo la base del principio de costo historico, con
excepcion de las partidas que se reconocen a valor razonable.

2.5 Bases de preparacion
Los presentes Estados Financieros de la Sociedad correspondientes a los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 han sido revisados por su Directorio en sesion celebrada con fecha 28 de marzo

de 2024 y han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB).
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2.6 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los Estados Financieros se valorizan utilizando la moneda del entorno econémico
principal en la que la entidad opera. Los Estados Financieros se presentan en pesos chilenos, que es la
moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

2.7 Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resulten de
la liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en el Estado de Resultados.

Los tipos de cambio y valores vigentes al cierre de cada ejercicio son los siguientes:

31/12/2023 31/12/2022

s $
US$ 877,12 855,86
Unidad de fomento 36.789,36 35.110,98

2.8 Activos intangibles

La Sociedad reconoce un activo intangible identificable cuando pueda demostrar que es probable que los
beneficios econdmicos futuros que se han atribuido al mismo fluyan a la entidad y el costo puede ser
valorado confiablemente.

Los activos intangibles de la Sociedad corresponden a derechos de agua, que fueron obtenidos con caracter
de indefinidos segun lo establecen los contratos de adquisicion y los derechos obtenidos de la Direccion
General de Aguas, dependiente del Ministerio de Obras Publicas, por lo cual se les ha asignado una vida
util indefinida.

Los activos intangibles adquiridos separadamente son medidos al costo menos amortizacion acumulada y
pérdidas por deterioro. En el caso de los intangibles de vida util indefinida, estos no son amortizados.

El deterioro de activos intangibles con vidas atiles indefinidas es evaluado una vez al afio o cada vez que
existen indicadores que el activo intangible puede estar deteriorado.

La vida de un activo intangible con vida indefinida es revisada anualmente para determinar si la evaluacion
de vida indefinida contintia siendo respaldable.



NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS, (continuacién)

29 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos para explotarlos en régimen de arrendamiento. Las
propiedades de inversién son reconocidas inicialmente a costo de adquisicion lo que incluye principalmente
su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Con posterioridad a la valoracion
inicial, la sociedad ha optado por valorizar sus propiedades de inversién de acuerdo al método del valor
razonable, el cual refleja las condiciones de mercado a la fecha del Estado de Situacién Financiera. Los
beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de las propiedades de inversion se
incluyen en los resultados del ejercicio en que se producen.

Los valores razonables se basan en los valores de mercado, que corresponden al monto estimado en el que
las propiedades podrian intercambiarse a la fecha de valoraciéon entre un comprador y un vendedor
dispuestos en una transaccion en condiciones de independencia mutua posterior a un adecuado mercadeo en
la que ambas partes han actuado voluntariamente.

La medicion del valor razonable de la propiedad de inversion fue realizada por peritos independientes que
poseen una capacitad reconocida y una experiencia reciente en la localidad.

2.10  Arrendamientos

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocerdn como ingresos de forma lineal a
lo largo del plazo de arrendamiento, salvo queé resulte més representativa otra base sistematica de reparto,
para reflejar mas adecuadamente el patron temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del
activo arrendado en cuestion.

2.11  Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida (til indefinida, por ejemplo, los terrenos, no estan sujetos a amortizacion y
se someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a amortizacion se
someten a prucbas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias
indique que el importe en libros puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el
exceso del importe en libros del activo sobre su importe recuperable. El importe recuperable es el valor
razonable de un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de
evaluar las pérdidas por deterioro, los activos se agrupan al nivel mds bajo, a este nivel hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros, que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.



NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS, (continuacién)

2.12  Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas a cobrar, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los activos financieros. La
Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento
inicial.

2.13  Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros mantenidos para
negociar. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente con el propésito

de venderse en el corto plazo. Los activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes.

Estos activos se registran inicialmente a costo y posteriormente su valor se actualiza con base en su
valor razonable, reconociéndose los cambios de valor en cuentas de resultado.

2.14  Préstamos y cuentas a cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a
12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos
otorgados y cuentas a cobrar se incluyen en clientes y otras cuentas a cobrar en el balance.

Son valorizados al costo amortizado de acuerdo al método de tasa de interés efectiva.

2.15  Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado integral

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros que cumplan las siguientes condiciones:

Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros, y De las caracteristicas de los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero. Las variaciones del valor razonable, netas de su efecto fiscal,

se registran en el estado de resultados integrales hasta el momento en que se produce la enajenacion de estas
inversiones, cuando es imputado integramente en la ganancia o pérdida del periodo.



NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS, (continuacién)

2.16  Pérdida por deterioro

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analizaré el valor de los activos
significativos para determinar si existe algin indicio, tanto interno como externo, de que los activos han
sufrido pérdida de valor.

En caso de que exista algin indicio de pérdida de valor (deterioro), se realizara una estimacién del importe
recuperable de dichos activos para determinar, en su caso, el monto del castigo necesario. Si se trata de
activos no identificables que no generan flujos de caja de forma independiente, se estimara la
recuperabilidad de la Unidad Generadora de Efectivo a la que el activo pertenece. Los activos financieros
significativos son evaluados individualmente para determinar el deterioro, los restantes son evaluados
colectivamente agrupandolos de acuerdo a los riesgos de cada grupo de activos.

El importe recuperable serd el valor mayor entre ¢l valor razonable menos el costo de venta y el valor de
uso del activo. Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectivo estimados se descontaran a su valor
actual utilizando la tasa interés de descuento efectivo, empleada para evaluaciones financieras de activos
similares,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registrara la
correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultado del periodo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores son evaluadas en cada cierre anual,
con el objeto de determinar cualquier indicio de que la pérdida haya disminuido o haya desaparecido en
cuyo caso la pérdida sera revertida.

2.17  Deudores por ventas y otras cuentas a cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor nominal, dado el corto plazo en que se
materializa el recupero de ellas, menos la provision por pérdidas por deterioro del valor. Se establece una
provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva de
que la Sociedad no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cuentas a cobrar, ya sea a través de andlisis individuales, asi como andlisis globales de
antigiledad. El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provision y la
pérdida se reconoce en la cuenta de resultados dentro de costos de mercadotecnia.

2.18  Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a plazo en entidades de
crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos,
desde la fecha de colocacion.

2.19  Activos corrientes

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera se realice o se tiene la intencion de vender o consumir
durante el ciclo operativo normal de la Sociedad. Es mantenido principalmente para el propdsito de
comercio, y se espera sea realizado dentro de los doce meses después del final del periodo sobre el que se
informa.
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NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS, (continuacién)

2.20  Obligaciones con instituciones de crédito

Los recursos obtenidos de instituciones bancarias se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos
de los costos en que se haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, las obligaciones con terceros se
valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

2.21  Capital social

El capital social esta representado por acciones nominativas, sin distincion de series, sin valor nominal y de
igual valor cada una y un voto por accion.

2.22  Provisiones

Las provisiones por litigios se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacion; y el importe se ha estimado de forma fiable. Cuando exista un niimero de
obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesario un flujo de salida para la liquidacién se
determina considerando el tipo de obligaciones como un todo.

2.23  Pasivos corrientes

Un pasivo se clasifica como corriente cuando, es mantenido principalmente para el propésito de comercio.
Se cancelard dentro de los doce meses después del final del periodo sobre el que se informa. No esta asociado
a un derecho incondicional para diferir cancelacion de un pasivo durante al menos doce meses después del
final del periodo sobre el que se informa.

2.24  Reconocimiento de ingresos

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, que
sea probable que los beneficios econdémicos futuros y se cumplan con las obligaciones de desempefio. No
se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto
todas las contingencias relacionadas con la venta de los bienes y servicios.

La Sociedad percibe ingresos por los siguientes conceptos:

-Arriendo a Clinica Alemana de Santiago, por subsuelos cedidos para construccion de estacionamientos, de
acuerdo a contrato de arrendamiento entre las partes.
-Pago del Club Deportivo Manquehue, de acuerdo al convenio de gestiéon y operacion conjunta entre las
partes, celebrado con fecha 05 de diciembre de 2014.

Los ingresos de los contratos de arrendamientos de subsuelos con la Clinica Alemana se reconocen de forma
anual a lo largo del tiempo.

Los ingresos de gestion y operaciéon conjunta se reconocen en un momento del tiempo cuando se realiza las
rendiciones de gasto.
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Los ingresos son reconocidos a sus valores razonables.
2.25  Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

En el Estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, como corrientes
los con vencimiento igual o inferior a doce meses contados desde la fecha de corte de los estados financieros
y los no corrientes, los mayores a ese periodo.

2.26  Estimaciones y juicios contables criticos

La Sociedad hace estimaciones y juicios en relacion con el futuro. Las estimaciones contables resultantes,
por definicion, raramente igualardn a los correspondientes resultados reales. A continuacién, se explican las
estimaciones y juicios que podrian tener un impacto significativo sobre los estados financieros futuros:

2.27  Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion, comprenden terreno y edificios segin Nota 7 a los estados financieros, los
cuales son valorizados en base al modelo del valor razonable (NIC 40). Se reconoce deterioro o incremento
de valor en base a las nuevas tasaciones a realizarse anualmente.

2.28  Activos intangibles (Derechos de agua)

Los activos intangibles de la Sociedad estan compuestos por derechos de agua, los cuales han sido
adquiridos a través de la compra de terrenos. Se capitalizan sobre la base de los costos que se ha incurrido
para adquirirlos, no siendo amortizables por tener vida indefinida, sin embargo, son evaluados cada vez que
existen indicadores que el activo intangible puede estar deteriorado.



NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS, (continuacién)

2.29  Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigor a la fecha de
emision de los presentes estados financieros:

Fecha de
aplicacion
Normas, Enmiendas y Mejoras obligatoria por la
Compaiiia
NIIF 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023
NIC 8 Definicion de la estimacion contable 1 de enero de 2023
NIC 37 Impuestos diferidos relacionado con activos y 1 de enero de 2023
pasivos que
surgen de una sola transaccion
NIC 12 Reforma fiscal internacional - Reglas del Modelo del 1 de enero de 2023

Segundo Pilar

La aplicacion de estas normas no ha tenido un impacto significativo en los montos reportados en estos
estados financieros.

b) Las siguientes nuevas normas e interpretaciones han sido emitidas, pero su fecha de aplicacién
aun no estd vigente:

Fecha de
aplicacién
obligatoria por la
Enmiendas Compaiiia
NIC 1 Clasificacion de pasivos como corrientes o ni 1 de enero de 2024
corrientes y revelacion de politicas contables
NITF 16 Pasivos por Arrendamiento en una Venta con 1 de enero de 2024
Arrendamiento Posterior
NIC 7 y NITF 7 Revelaciones sobre acuerdos de financiacion de 1 de enero de 2024
proveedores '
NIC 21 Falta de [ntercambiabilidad 1 de enero de 2025
NIIF 10 y NIC 28 Estados Financieros Consolidados — venta o Por determinar

aportacion de activos entre un inversor y su asociada
0 negocio conjunto

La Administracion de 1a Compaiiia realizara la evaluacion del impacto de las nuevas Normas,
Interpretaciones y Enmiendas emitidas por el IASB, una vez que estas entren en vigencia y su
aplicacion sea obligatoria.
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NOTA3 CAMBIOS EN LOS CRITERIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se han generado cambios en los criterios contables utilizados por
la Sociedad.

NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Detalle 31/12/2023 31/12/2022

Por concepto MSs M$
Saldos en bancos 196.934 3.123
Fondos mutuos (4.1) 2,032,752 2.101.289
Efectivo y equivalentes al efectivo 2.229.686 2.104.412

Por moneda

Peso chileno CLP 2.229.686 2.104.412

Efectivo y equivalentes al efectivo 2.229.686 2.104.412

El efectivo en caja y las cuentas corrientes bancarias son recursos disponibles y su valor razonable es igual
a su valor de libro. Los saldos en Bancos se componen de cuentas corrientes bancarias en pesos.

No existen restricciones a la disposicion de efectivo y equivalente al efectivo.
4.1 Fondos mutuos
Las cuotas de fondos mutuos se valorizan al valor cuota de cierre de cada ejercicio. Las variaciones en el

valor de las cuotas durante los respectivos ejercicios se registran con cargo o abono a resultado. El detalle
del gjercicio es el siguiente:

Entidad Moneda 31/12/2023 31/12/2022
Ms$ M$
Bice Inversiones $ 880.536 995.958
Banchile Inversiones  § 1.152.216 1.105.331
Total 2.032.752 2.101.289
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NOTAS PARTES RELACIONADAS

Los saldos y transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 son los siguientes:

5.1 Cuentas por pagar, corriente
Pais de
RUT Sociedad Relacién origen Moneda 31/12/2023 31/12/2022
MS$ M
81.370.700-4  Club Deportivo Manquehue  Accionista Chile  Pesos Chilenos 96.740 93.206
Total 96.740 93.206

52 Las principales transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 son los
siguientes:

Descripcion
Pais de dela
UT Sociedad Relacién Origen  Transaccién Moneda 31/12/2023
Ms
81.370.700-4 Club Deportivo Manquehue Accionista Chile  Gastos pagados Pesos Chilenos ( 96.740 )
Total ( 96.740 )
Descripcion
Pais de de la
RUT Sociedad Relacién Origen  Transaccién Moneda 31/12/2022
Ms
81.370.700-4 Club Deportivo Manquehue Accionista Chile  Gastos pagados  Pesos Chilenos 93.206 )
Total ( 93.206 )

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las principales transacciones entre relacionadas se originan por un
contrato de gestion conjunta que se firmo el 5 de diciembre de 2014.

En el caso de la Sociedad, los gastos quedan limitados a los gastos administrativos de operacion y
depreciacion de los activos que son objeto del contrato.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se ha cumplido con todo lo establecido en el contrato.
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NOTA 6 ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE PLUSVALIA

El siguiente es el detalle y movimiento de activos intangibles en cada ejercicio:

Aiio 2023 Valor Bruto Amortizacion Valor neto
M$ M$ M$
Derecho de agua 130.000 - 130.000
Saldo final al 31/12/2023 130.000 - 130.000
Ao 2022 Valor Bruto Amortizacion Valor neto
M3 M$ M3
Derecho de agua 130.000 - 130.000
Saldo final al 31/12/2022 130.000 - 130.000

Los intangibles han sido registrados de acuerdo con el criterio contable descrito en la Nota 2.8.



NOTA 7 PROPIEDADES DE INVERSION
El detalle de las propiedades de inversion al cierre de cada ¢jercicio es el siguiente:

Propiedades de inversién,

Bruto
Concepto 31/12/2023 31/12/2022
MS MS
Terrenos Vitacura 31.569.989 31.569.989
Terrenos Chicureo 3.605.185 3.605.185
Edificios 13.385.662 13.385.662
Proyecto pozo Chicureo 45.338 -
Proyecto Parkplatz * 89.311 32.795
Saldo final 48.695.485 48.593.631

Las Propiedades de inversion han sido registradas de acuerdo con el criterio contable descrito en la Nota
2.5,

Al 31 de diciembre de 2022, la evaluacion a valor razonable de las Propiedades de inversién fue realizada
mediante tasacion por la empresa de peritos independientes Tinsa Chile S.A., los cuales tiene una capacidad

profesional reconocida.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen restricciones ni garantias financieras sobre las Propiedades
de inversion.

* Al 31 diciembre de 2023 y 2022 el Proyecto Parkplatz registra boletas de honorarios por los servicios de
arquitectura, ingenieria estructural y de electricidad para la elaboracion del Proyecto.

253



NOTA 7

PROPIEDADES DE INVERSION, (continuacién)

El detalle de los movimientos ocurridos en propiedades de inversion entre el 1 de enero y el 31 de

diciembre de 2023 y 2022, es el siguiente:

(**)

valor razonable durante el periodo 2023.

Movimiento aio 2023

Saldo inicial al 01/01/2023
Ganancia por cambio en el valor

razonable

Proyecto pozo Chicureo
Proyecto Parkplatz (***)

Saldo final al 31/12/2023

Movimiento ano 2022

Saldo inicial al 01/01/2022
Ganancia por cambio en el valor

razonable

Proyecto Parkplatz (***)

Saldo final al 31/12/2022

Propiedades
de inversion
Terrenos (*%) Edificios neto
M5 M$ M$
35.418.024 13.175.607 48.593.631
- 45.339 45.339
- 56.515 56.515
35.418.024 13.277.461 48.695.485
Propiedades
de inversion
Terrenos (¥*) Edificios neto
M§$ MS$ M3
34.347.561 10.122.649 44.470.210
1.070.463 3.049.612 4.120.075
= 3.346 3.346
35.418.024 13.175.607 48.593.631

En el item terreno, al 31 de diciembre de 2023, se incluyen terrenos en Chicureo estos medidos a

(***) El proyecto Parkplatz, se refiere a una ampliacion de los estacionamientos para los socios del Club.
Se proyecta construirlos bajo las canchas de tenis que estan mds cerca del estacionamiento original, y se
pretende remodelar con paisajismo la superficic de la entrada al Club. Este proyecto tiene por finalidad
ademds de contar con mas estacionamientos, modernizar la zona y velar por la seguridad de ciclistas,

automovilistas y transeuntes que se desplazan por el Club. Todavia no hay un presupuesto designado.

24



NOTA 8

OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

8.1 Composicion general

La Sociedad presenta las siguientes obligaciones financieras, corrientes:

31/12/2023 31/12/2022
ms ms
Mutuo Clinica Alemana de Santiago 109.845 112.104
Total 109.845 112.104

La Sociedad presenta las siguientes obligaciones financieras, no corrientes:

31/12/2023 31/12/2022

Ms M3
Mutuo Clinica Alemana de Santiago 508.555 560.522
Total 508.555 560.522
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NOTA 8 OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES,
(continuacion)

8.2 Detalle de otros pasivos financieros corrientes y no corrientes.

Entidad Vencimiento Total
Acreedora Tasa Hasta 90 dias
Nombre Pais Moneda Nominal 90 dias a1 ano 2023 2022
MS M$ M$ M$
Mutuo Clinica
Alemana Chile § Reajustable 5% - 109.845 109.845 112.104
Entidad Vencimiento Total
Acreedora Tasa 1 afio a 3 aios a Mas de
Nombre Pais Moneda Nominal 3 aiios 5 aiios 5 afios 2023 2022
MS$ M$ M$ MS$ MS$

Mutuo Clinica
Alemana Chile $ Reajustable 5% 188.673 208.012 111.870 508.555 560.522

El contrato de mutuo con la Clinica Alemana consiste en un préstamo que la Clinica efectud a la Sociedad
por UF 45.000, con fecha 07/04/2004. El contrato de mutuo tiene una vigencia de 25 afios, lo que es
coincidente con el contrato de arrendamiento de la cancha 1 de hockey.

Las caracteristicas del contrato consisten en:

Pago de la deuda en 25 cuotas anuales de UF 3.192,86.

Tasa de interés es de un 5% anual.

Las cuotas se pagaran por anualidades vencidas dentro de los 10 dias siguientes al vencimiento.

Las cuotas se pagan mediante la compensacion de la obligacion de pago de la Clinica del arriendo del
subsuelo de la “cancha 17, Por lo tanto, los flujos correspondientes a las cuotas que la Sociedad debe pagar
a Clinica Alemana y de la renta de arrendamiento que esta Ultima debe pagar a la Sociedad se encuentran

calzados.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se reconoci¢ los efectos en el resultado, cumpliendo para todos los
efectos lo estipulado en contrato.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se presentan restricciones u obligaciones adicionales a las ya
mencionadas en el parrafo anterior.
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NOTA 9

9.1 Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital pagado de la sociedad asciende a M$ 2.256.122, el cual se

PATRIMONIO

encuentra dividido en 90.000 acciones cuya distribucion es la siguiente:

; Numero de Numero de
Numero de 5 :
acciones acciones con
Accionistas acciones pagadas Derecho a voto
Unica 90.000 90.000 90.000
Total Acciones 90.000 90.000 90.000
Capital al 31/12/2022
Capital :
Serie suscrito Capital pagado
M$ M$
Unica 2.256.122 2.256.122
Total capital 2.256.122 2.256.122
Capital al 31/12/2022
Capital :
Serie suscrito Capital pagado
M$ M$
Unica 2.256.122 2.256.122
Total capital 2.256.122 2.256.122

9.2 Administracién del Capital

El patrimonio incluye acciones ordinarias, resultado acumulado, entre otros. Durante el afio 2023 no se han

emitido instrumentos de patrimonio como acciones preferentes, bonos convertibles u otros instrumentos

hibridos.
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NOTA9 PATRIMONIO, (continuacién)
9.3 Otras reservas

La composicion de otras reservas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 ¢s la siguiente:

Otras reservas

MS$S
Reservas futuras capitalizaciones 1.330.723
Total 1.330.723

9.4 Reserva por revalorizacién Propiedades de inversion

Otras reservas

MS$
Tasacion (*) 35.601.742
Total 35.601.742

9.5 Distribucion de Excedentes.
La Sociedad no reparte excedentes.
9.6 Resultado del ejercicio

El resultado del ejercicio del afio 2023 es consecuencia del arriendo de subsuelo a la Clinica Alemana y el
resultado del afo 2022 es consecuencia en gran parte de la retasacion de las propiedades de inversion.
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NOTA 10 ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Empresa estan expuestas a algunos riesgos de tipo financiero. La accién de la
Administracién en relacion a la incertidumbre de los mercados financieros, se centra en minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad. Las directrices para hacer
gestion sobre este riesgo, son siempre validadas previamente por el Directorio de la Sociedad, que
principalmente son las de no especular en el mercado mediante la inversion en fondos mutuos de renta fija.
Estas politicas cubren el riesgo de tasas de interés y el riesgo de crédito.

Riesgo de tasas de interés

Los ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Sociedad son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés. La Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y 2022 sélo tiene un mutuo con la
Clinica Alemana cuya tasa de interés real es fija para todo el periodo del préstamo. A su vez, al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad tiene fondos disponibles invertidos en Fondos Mutuos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de la posibilidad que, al realizar una transaccion a crédito, la contraparte sca
incapaz de hacer frente a la obligacién contraida, ocasionando pérdidas financieras a la Sociedad. La
Sociedad no tiene concentraciones importantes de riesgo de crédito en sus cuentas por cobrar.
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NOTA 10 ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO, (continuacién)

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez estd relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a las obligaciones de
pago, El objetivo de la Sociedad es mantener un equilibrio entre continuidad de fondos y tlexibilidad
financiera a través de flujos operacionales normales, préstamos e inversiones de corto plazo, Sociedad
Anénima de Deportes Manquehue evalia en forma recurrente la concentraciéon de riesgo y se ha concluido
que es bajo.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen otros factores de riesgos que informar.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen activos en garantia como tampoco pasivos indirectos
adicionales que informar.

NOTA 11 INGRESOS ORDINARIOS

1.1 Los ingresos ordinarios al 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente, se detallan a
continuacion:

31/12/2023 31/12/2022
M$ M3
Arriendos subsuelo a Clinica Alemana 282.813 261.010
Ingresos por uso de suelo 2.784 11.136
Total 285.597 272.146




11.2° Obligaciones de desempefio y politicas de reconocimiento de ingresos

Tipo de servicio

Naturaleza y oportunidad de la satisfaccién de
las obligaciones de desempeiio, incluyendo
términos de pago significativo

Reconocimiento de ingresos bajo
Norma NIIF15

Arrendamientos

La Sociedad genera ingresos por los siguientes
contratos de arriendo:

1.Contrato de arriendo subsuelo “cancha 1 de
hockey™ de fecha 05/08/2003 (contrato original}:

Corresponde al contrato de arrendamiento de
subsuelo entre S.A. Deportes Manquehue y
Clinica Alemana. Se genera un Contrato por 25
anos.

2. Ampliacion de contrato de arriendo subsuelo
de la ““cancha 2 de hockey” de fecha 30/08/2010.

Corresponde al contrato de arrendamiento de
subsuelo entre S.A. Deportes Manguehue y
Clinica Alemana. Se genera un Contrato por 25
arfios.

Los ingresos son reconocidos
mensualmente cada vez que se satisface
la obligacion de desemperio.

Operacion conjunta

Corresponde a los ingresos por gastos
compensados por el Club Deportivo Manquehue,
producto de contrato de operacion conjunta.

Los ingresos son reconocidos
anualmente de acuerdo a los estados
financieros.




NOTA 12 GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION

El detalle de los gastos de administracién y ventas segiin su naturaleza se compone como sigue:

31/12/2023 31/12/2022
MS M3
Gastos de administracion ( 27.021 ) ( 17.870 )
Sueldos ( 19.114 ) ( 15.843 )
Otros costos operacionales ( 2.447 ) ( 8.389 )
Total ( 48.582 ) ( 42.102 )

NOTA 13 INGRESOS Y COSTOS FINANCIEROS
El rubro al 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente, se detalla a continuacion:

Ingresos financieros

31/12/2023 31/12/2022
Tipo M$ M5
Intereses recibidos Fondos Mutuos ; 101.462 175.871
Total ; 101.462 175.871
Costos financieros
31/12/2023 31/12/2022
Tipo M$ MS
Intereses mutuo Clinica Alemana ( 32.855 ) ( 29.328 )
Total ( 32.855 ) ( 29.328 )
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NOTA 14 OTRAS GANANCIAS

El rubro al 31 de diciembre de 2023 y 2022, respectivamente, se detalla a continuacion:

31/12/2023 31/12/2022
Tipo MS$ M$
?{esult.a’do evaluacion al valor razonable de las propiedades de ) 4.136.075
inversion
Total - 4.136.075

NOTA 15 RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

El rubro al 31 de diciembre de 2023 y 2022, se detalla a continuacion:

31/12/2023 31/12/2022
Tipo M$ M3
Otros reajustes - 161
Reajuste mutuo ( 26480 ) ( 80.127 )
Total ( 26.480 ) ( 80.289 )

NOTA 16 CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y GARANTIAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen activos en garantia como tampoco pasivos indirectos
adicionales que informar.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen juicios pendientes que puedan afectar la situacion financiera
y patrimonial de la Sociedad.
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NOTA 17 MEDIOAMBIENTE

La Sociedad no se ve afecta sobre desembolsos relacionados con el Medioambiente al 31 de diciembre de
2023 y 2022.

NOTA 18 HECHOS POSTERIORES

Por el periodo comprendido en los Estados Financieros, y hasta la fecha de emisioén del presente informe,
ha acontecido el hecho relevante que se describe a continuacion.

Con fecha 17 de marzo del aio 2024 se informa el sensible fallecimiento del sefior Alejandro Albertz Klein,
quien fuera director de la Sociedad Anonima de Deportes Manquehue en el periodo comprendido entre los
afios 2012 y 2024. Dicha situacion, fue comunicada oportunamente a la Comision para el Mercado
Financiero por medio de un hecho esencial, con fecha 22 de marzo de 2024.

Hacemos presente, sin embargo, que el hecho que se informa no afecta significativamente los activos,
pasivos y/o resultados de la Sociedad.
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ARTL

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores
Accionistas y Directores
Seciedad Anénima de Deportes Manquehue

Opinién

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros de Sociedad Andnima de Deportes Manquehue, que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y los correspondientes
estados de resultados, de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente., en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Sociedad Andnima de Deportes Manquehue, al 31 de diciembre de
2023 y 2022 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas de acuerdo con Normas Internacionales de informacion Financiera.

Base para la opinion

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con tales normas se describen, posteriormente, en los parrafos bajo la
seccién “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros” del presente informe. De
acuerdo con los requerimientos éticos pertinentes, para nuestras auditorias de los estados financieros se nos
requiere ser independientes de Sociedad Anénima de Deportes Manquehue y cumplir con las demds
responsabilidades éticas de acuerdo con tales requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinién de
auditoria.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye el diseiio,
implementacién y mantencién de un control interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable
de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude
0 eITor.

Al preparar los estados financieros, la Administracion es requerida que evallie si existen hechos o
circunstancias que, considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de
Sociedad Anénima de Deportes Manquehue para continuar como una empresa en marcha en un futuro
previsible, por al menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa, sin
limitarse a dicho periodo.

A member of ARTL Chile Authtones Lid:
- Internalionatl Lunites ur

Nexia nol P3N o & workiwide

any (ERponsoiity 101

International WSS frnsing from S0,

INTERNATIONAL, &na thy NE oge an

Intemntional Limited or 1o ihe "Nexia itemational” ng

ARTL CHILE AUDITORES
Av Bl Gulf 30 Gliciia % s Condes




ARTL

Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable que los estados financieros, como un todo,
estin exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un
informe del auditor que incluya nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto, pero no
absoluto, nivel de seguridad y, por lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile siempre detectard una representacion
incorrecta significativa cuando ésta exista. El riesgo de no detectar una representacion incorrecta
significativa debido a fraude es mayor que el riesgo de no detectar una representacién incorrecta
significativa debido a un error, ya que el fraude puede involucrar colusién, falsificacién, omisiones
intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso omiso de los controles por
parte de la Administracién. Una representacion incorrecta se considera significativa si,
individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian influir el juicio que un usuario razonable realiza a
base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile, nosotres:

e Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional
durante toda la auditoria.

o Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea, debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos
de auditoria en respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base
de pruebas, de la evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados
financieros.

¢  Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin
el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de Sociedad
Andnima de Deportes Manquehue, en consecuencia, no expresamos tal tipo de opinidn.

e Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion, asi como
evaluamos lo apropiado de la presentacion general de los estados financieros.

e Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que, considerados como un
todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Sociedad Andnima de Deportes
Manquehue, para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo
razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la
oportunidad y el alcance planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo, cualquier deficiencia significativa y debilidad importante del control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.
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SOCIEDAD ANONIMA DE DEPORTES
MANQUEHUE

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

En Sesion de Directorio de fecha de 28 de marzo de 2024, las personas abajo
indicadas tomaron conocimiento y se declaran responsables de la veracidad de la
informacion contenida en la memoria anual confeccionada de acuerdo a las
normas contenidas en la Norma de Caracter General 328 de fecha 3 de febrero de

2012, de acuerdo al siguiente detalle:

1.- Memoria simplificada que contiene la informacién requerida en el Capitulo
III de la NCG N° 328 de 3 de febrero de 2012.-

2.- Hechos Relevantes.

3.-  Estados financieros presentados de acuerdo al Capitulo III N° 4 de la citada

Norma de Caracter General, con los respectivos informes de los Auditores

Externos.
4.- Informe de Auditores Externos de conformidad a la ley.
5.- Declaracion de responsabilidad.
NOMBRE CARGO RUT FIRMA
/ A/
Ricardo Binder Koéster; presidente 5.895.719-4 / e ]

/
Matias Kunstmann Rioseco; director 12.698.103-1 /M /W—M {—z

Claudia Fehlandt Eggers; directora

Christian Hénel Rossel

Avenida Vitacura 5841 Fono 224456548 Santiago Chile



